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Abb.1: Ubersichtskarte des Geltungsbereiches
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Quelle: ALKIS der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, bearbeitet genordet, ohne Mafstab
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herbstein hat am 16.03.2023 auf Antrag der Gemeinschaft
Altenschlirf die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SchloRgarten” - 2. Anderung und Erweiterung sowie
die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen.

Der an den Geltungsbereich angrenzende Bebauungsplan ,Schlossgarten“ — 1. Anderung, der das 6st-
lich angrenzende Areal der Gemeinschaft Altenschlirf in Herbstein-Stockhausen bauplanungsrechtlich
sichert, stammt aus dem Jahr 2017. In den letzten Jahren haben sich das Gebiet und die dort befindli-
chen Nutzungen veréndert und weiterentwickelt. Die Wohnh&user und Gemeinschaftsunterkiinfte sto-
Ben aufgrund der Anzahl der Bewohner an lhre Leistungsgrenzen. Dartber hinaus bestehen fir die
Pflege der Menschen mit Behinderung und dem Wohnen erhéhte Anforderungen, denen durch weitere
bauliche MaRnahmen an den vorhandenen Gebduden sowie durch den Neubau von Wohneinheiten
begegnet werden soll. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die beiden bestehenden Gebaude
Am Hopfengarten der Gemeinschaft Altenschlirf mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~SchloRgarten“ aufgenommen werden, um eine bauplanungsrechtliche Grundlage fiir die Genehmigung
zur Sanierung, Modernisierung und Erweiterung der Gebaude zu bekommen.

Da die Nutzung im Zusammenhang mit den Nutzungen des 0Ostlich angrenzenden Bebauungsplanes
steht, erfolgt hier eine Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,SchloBgarten* und ebenfalls
die Ausweisung eines Allg. Wohngebietes.

Das Planerfordernis ergibt sich aus den o.g. Griinden, so dass neben der Bestandssicherung und der
stadtebaulichen Neuordnung auch eine bauplanungsrechtliche Grundlage geschaffen werden soll, die
bei kunftigen Bauvorhaben in diesem Bereich als Beurteilungsgrundlage herangezogen werden muss
(Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und Steuerung der Entwicklung).
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Abb. 2: Lage des Plangebietes

o
Am Cam®*

Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 04/2023), bearbeitet

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rAumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Stockhausen, in der Flur 16 die Flurstiicke
12/3, 13/2 sowie 7/1 und somit eine Flache von 2.730 m2. Der Geltungsbereich ist bereits bebaut. Die
Begrenzung zu angrenzenden Feldern im Norden erfolgt Uber bestehende Gehdlzstrukturen entlang
der Grundstiucksgrenze. Westlich grenzt eine Wiese an, die ebenfalls Uber bestehende Gehdlzstruktu-
ren entlang der Grundstiicksgrenze vom Plangebiet abgegrenzt wird. Im Stdosten verlauft die L 3182
und grenzt an den vorliegenden Geltungsbereich vom Bebauungsplan ,Schlogarten® - 1. Anderung an.
Durch die vorliegende StralRe wird das Gebiet erschlossen. Davon abzweigend befindet sich im Norden
anliegend an den Geltungsbereich der landwirtschaftliche Weg ,Am Hopfgarten®.

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft (6.3-
2) dar. Aufgrund der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO steht die Planung
den Zielen der Raumordnung i.S.d. § 1 Abs. 4 BauGB in diesem Bereich somit zunéchst entgegen.

6.3-2/6.7-2 (G) (K) Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft
Durch die Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwégung ist dem Erhalt einer
landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Diese Gebiete dienen insbesondere der landwirtschaftlichen Nutzung. Gemal dem Ziel 5.2-4 des Re-
gionalplanes ist fur die einzelnen Ortsteile, fiir die kein Vorranggebiet Siedlung Planung ausgewiesen
wird, die Siedlungstatigkeit auf die Eigenentwicklung der ortsansassigen Bevolkerung beschrankt. Wei-
terhin wird durch die Zielvorgabe 5.2-4 die besagt, dass soweit keine Flachen in den Vorranggebieten
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Siedlung Bestand zur Verfligung stehen, die Siedlungsentwicklung bis zu maximal 5 ha zu Lasten von
Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft in den Ortsrandlagen zulassig ist. Das vorliegende Plangebiet
bleibt in seiner GesamtgrofRe deutlich unter diesem Maximalwert.

Das gesamte Plangebiet wird durch die Gemeinschaft Altenschlirf schon jahrelang genutzt und ist ent-
sprechend durch bauliche Anlagen gepréagt. Es liegt demnach keine landwirtschaftliche Nutzung im
Plangebiet vor, sodass die Agrarstruktur gemaf der tatsachlich vorhandenen Nutzung durch die Bau-
leitplanung nicht eingeschrankt wird. Demnach ist und wird die landwirtschaftliche Bodennutzung in
diesem Bereich kiinftig ausgeschlossen, da die Flache aber bereits bebaut und genutzt wird und sich
die betreffenden Flurstiicke in der Hand des Antragsstellers befinden, kann insgesamt davon ausge-
gangen werden, dass keine fiir die Landwirtschaft existenzbedrohenden MaRnahmen vorbereitet, wer-
den.

Daher kann die vorliegende Planung als an die Ziele der Raumordnung gemaf & 1 Abs. 4 BauGB
angepasst betrachtet werden.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

rote Umrandung = Lage des Baugebietes, genordet, ohne Maf3stab

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

In dem Flachennutzungsplan der Stadt Herbstein aus dem Jahr 2013 ist das Plangebiet als Aussiedler-
hof sowie als ,Sonstige Darstellung" mit der Zweckbestimmung ,Altlasten/ Altablagerung /Verdachtsfla-
chen" dargestellt. Dartber hinaus tangiert der Geltungsbereich im Stidwesten ein Vogelschutzgebiet
mit Schwerpunktbereich fir Mal3nahmen des Arten- und Biotopschutzes und der Biotopentwicklung,
Verbundflache gemaf Landschaftsplan. Der Bebauungsplan ist somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es erfolgt eine FNP-Anderung im Parallelverfahren im Sinne
§ 8 Abs.3 BauGB.
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Abb.4: Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplanes (2013)

rote Umrandung = Lage des Baugebietes, genordet, ohne Mal3stab

15 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt aktuell in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan. Der rechtskréaftige Bebauungs-
plan ,SchloRgarten* 1. Anderung aus dem Jahr 2017 grenzt 6stlich an das Plangebiet an und weist in
unmittelbarer N&he Allgemeine Wohngebiete i.S.d. 8 4 BauNVO sowie Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen
magere Streuobstwiese norddstlich und Erhalt Feldgehdlz / Baumgruppe suddstlich des vorliegenden
Geltungsbereichs aus.

Da eine bauliche Nachverdichtung von Wohnbebauung vorgesehen ist, erfolgt die Darstellung von tber-
baubaren Flachen und Baugrenzen innerhalb des Plangebietes. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird,
gemal Bestand und den umliegenden Gebauden der Allgemeinen Wohngebiete, entsprechend und an
den Festsetzungen des Bebauungsplans aus der 1. Anderung fiir eine Nachverdichtung angepasst und
orientiert festgesetzt. Mit Aufstellung des vorliegenden Planes werden daher die bisherige Grundfla-
chenzahl, Geschossflachenzahl sowie die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse zum Teil aus dem
angrenzendem Plan ibernommen oder an die vorliegende Planung / Bestand angepasst, sodass sich
die kunftigen Gebaude optimal in das Plangebiet, in Hinblick auf ihre Optik und einer stéadtebaulichen
Vertraglichkeit, einfligen kénnen.
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Abb.5: Rechtskréftiger Bebauungsplan ,SchloRgarten” 1. Anderung (2017)
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Roter Pfeil = Lage des Plangebietes genordet, ohne Maf3stab

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten zéahlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Stadte und Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von
Flachen zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen. Das
vorliegende Verfahren stellt keine neue Flachenausweisung dar, sondern optimiert den Bestand durch
Nachverdichtungsmaglichkeiten. Den Vorgaben der Bodenschutzklausel und des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) wird durch dieser Planung nachgekommen.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Feststellungsexemplar — Planstand: 27.03.2025 8
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Aufstellungsbeschluss geman 16.03.2023

§ 2 Abs.1 BauGB Bekanntmachung: 19.07.2023
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 24.07.2023 — 25.08.2023

§ 3 Abs.1 BauGB Bekanntmachung: 19.07.2023
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager Anschreiben: 19.07.2023
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs.1 BauGB

§ 4 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman 09.09.2024 — 11.10.2024
§ 3 Abs.2 BauGB Bekanntmachung 04.09.2024
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben 04.09.2024
offentlicher Belange geman Frist analog 8§ 3 Abs.2 BauGB

8 4 Abs.2 BauGB

Feststellungsbeschluss geman 27.03.2025
§ 6 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen gemaR Hauptsatzung der Stadt Herbstein in den Herbsteiner Nachrichten.

Fur eine Verlangerung der Einstellung der Planunterlagen ins Internet und der Auslegungsfrist geman
§ 3 Abs.2 BauGB in der Verwaltung liegen keine konkreten Griinde vor. Im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligung sind Anregungen und Hinweise seitens der TOBs vorgetragen worden, die jedoch das grundle-
gende Plankonzept nicht &ndern. Zum Entwurf ist das Planungskonzept nur in den Teilbereichen der
Ausgleichsflachen erganzt worden. In der Summe dieser Erganzungen wird keine verlangerte Beteili-
gung und Auslegung durchgefihrt.

Hinweis: Die Offenlage wird nach den aktuellen Vorgaben des Baugesetzbuches durchgefihrt
(20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

2.  Stadtebauliche Konzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begrindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der Ab-
wagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans zu
ermoglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fir
ihre Auslegung sein.

Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begrindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen® des
Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente der Plankonzeption
zu erfassen, insbesondere auch solche, die einer speziellen stadtebaulichen Rechtfertigung beddrfen.

Im Anschluss werden daher zunéchst die stéadtebaulichen Aspekte der Planung i.V.m. der planerischen
Gesamtkonzeption erlautert, wahrend in den nachfolgenden Kapiteln dann die textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen explizit begriindet werden.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes i.S.d. § 4 BauNVO. Durch die vorliegende Planung soll eine Nachverdichtung und
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stadtebauliche Vertraglichkeit auch im Falle von neuen Bauvorhaben generiert werden. Die Gebietska-
tegorie wurde in Anlehnung an die vorherrschende und geplante Nutzung und der Umgebungsbebau-
ung gewabhlt und stellt eine konsequente Fortfihrung der Siedlungsentwicklung in diesem Bereich, auch
im Zusammenhang mit dem &stlich angrenzenden Bereich dar. Durch die Neuausweisung wird das
Gebiet komplementiert. Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird eine stadtebaulich
sinnvolle Ergénzung und Abrundung der bereits vorhandenen Nutzung im Bereich Schlof3garten vorge-
nommen.

Die ErschlieBung im Allgemeinen Wohngebiet ist durch die L 3182 bereits im Bestand gegeben.

Die Gestaltung der textlichen Festsetzungen erfolgte zudem unter Berticksichtigung eines stadtebaulich
vertraglichen Einfllgens neuer Vorhaben in die derzeit vorherrschende Siedlungsstruktur, wodurch die
stadtebauliche Ordnung gewahrt werden soll.

Des Weiteren wird durch die textlichen Festsetzungen auf eine Eingriinung des Plangebietes und einer
Minimierung des vorzunehmenden Eingriffes geachtet. Es handelt sich hierbei um Symbole fir Baume
(Erhalt) sowie um Flachen fir den Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen, die
innerhalb der Plankarte dargestellt werden. Bei Abgang sind diese durch einheimische standortgerechte
Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

Um eine vertragliche Gestaltung des Allgemeinen Wohngebietes zu generieren, orientiert sich die
Grundflachen- sowie Geschossflachenzahl an den Vorgaben der 1. Bebauungsplandnderung, um die
Dimensionierung der Gebaude daran und an den Bestand im Plangebiet anzupassen.

Auch fir die Freiflachen bestehen innerhalb der Plankarte sowie durch die Festlegung der textlichen
Festsetzungen gentigend Flachen und Gestaltungsspielraum, so dass die Wohn- und Aufenthaltsqua-
litat des Gebietes erhalten bleibt. Somit sind die Vorgaben der § 1 Abs. 5 BauGB (Beriicksichtigung allg.
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, Férderung kostensparendes Bauen, Erhaltung und Fort-
entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes, Berlicksichtigung und Vorgaben fir erneuerbare Energien
etc.) und § 1a Abs.1 BauGB (Bericksichtigung von Umweltschiitzenden Belangen) fiir die Planaufstel-
lung zugrunde gelegt.

Die in den Bebauungsplan integrierte Orts- und Gestaltungssatzung greift vorhandene gestalterische
Elemente der bebauten Ortslage auf, sodass sich die geplante Bebauung in den bestehenden Sied-
lungskoérper einfligt. Zusatzlich werden die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften beztiglich
der Gebaudegestalt, Dachgestaltung, Einfriedungen sowie der Grundstiicksfreiflachen, aufgrund des
Uberganges zur offenen Landschaft vorgegeben.

Zum Entwurf wurden nur geringfiigige Anderungen in der Planung vorgenommen. Die Baugrenze
wurde im Zusammenhang mit der Bauverbotszone auf den genehmigten Bestand zuriickgenommen.
Die Ausgleichsflache im Westen wurde noch einmal vergrof3ert und die Festsetzungen optimiert.

Durch die vorliegende stadtebauliche Konzeption wird den in 8 1 Abs. 6 und 7 aufgefuhrten Belange,
die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen sind, umfassend Rechnung getragen. Der
Bebauungsplan bereitet somit eine dem Umfeld angepasste Bebauung vor, die insbesondere unter den
Aspekten der nachhaltigen Siedlungsentwicklung zu begriif3en ist.
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3. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet ist am westlichen Ortsrand des Herbsteiner Stadtteiles Stockhausen zu verorten. Die
ErschlieBung fur das Plangebiet erfolgt Giber die dstlich angrenzende Stral3e L 3182, die im Norden des
Plangebietes einen Anschluss an die L 3139 (Miser StraBe) hat und somit eine Verbindung in das
Zentrum von Stockhausen bietet.

Aufgrund der vorhandenen Anbindung weist das Plangebiet eine gute Anbindung in die anderen Stadt-
teile sowie den Nachbarkommunen Wartenberg und Grebenhain und somit an das Uberdrtliche Netz
auf.

Das Plangebiet ist zudem auch fur FuRganger und Radfahrer Uiber den Schlossgarten sowie mit dem
offentlichen Personennahverkehr erreichbar. Hierflr befindet sich in zehnmindtiger fu3laufiger Entfer-
nung die Bushaltestelle ,,Ortsmitte”, welche von den Linien VB-28, VB-42 und VB-53 angefahren wird.
Somit besteht eine gute Erreichbarkeit innerhalb des Stadtgebietes.

Eine Uber den vorhandenen Bestand hinausgehende verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist
aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten weder erforderlich noch vorgesehen. Die vorhandenen Ein-
und Ausfahrten sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die Ubrigen Flachen, die an die freie Strecke der
Landesstral3e angrenzen, sind mit Bereichen und Ein- und Ausfahrten gekennzeichnet. Ebenfalls ge-
kennzeichnet ist die 20m tiefe Bauverbotszone zum dufReren Fahrbahnrand der LandesstralRe. Als Aus-
nahme sind bereits vorhandene Gebaude und befestigte Flachen erfasst, die in der Bauverbotszone
liegen.

4. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfiihrung des 8§ 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt die Ausweisung/Darstellung als Wohnbauflache gemaf § 1(1)1 BauNVO bzw. auf
Ebene des Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO. Allgemeine Wohnge-
biete dienen gemal § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

(2) Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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(3) Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen dariiber hinaus:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen*,
- Gartenbaubetriebe* und
- Tankstellen*.

*Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO gilt (Textliche Festsetzung (TF)
1.1): Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind tber die textlichen Festsetzungen die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen, die unter 8 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO aufgefuhrten Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulédssig. Die Grol3e des Plangebietes und der
vorhandene Gebietscharakter lassen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zu. Der Aus-
schluss dieser Nutzungen, die dem Charakter des Allgemeinen Wohngebietes nicht generell entspre-
chen, entspricht dem planerischen Ziel innerhalb dieses durch Wohnnutzungen gepréagten Bereiches
im Plangebiet lediglich die dem Wohnen dienenden Nutzungen sowie eine entsprechende stadtebauli-
che Qualitat bauplanungsrechtlich herbeizuftihren.

5.  Berlcksichtigung umweltschiutzender Belange
51 Umweltpriafung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bertcksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zuséatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der 8§ 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren — wenn und
soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefihrt wird oder ist — auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschréankt werden soll. Dabei ist es nicht
malf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nachei-
nander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB).
Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in
der Planungshierarchie hdherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht
des Bebauungsplanes gilt daher auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
wurde dem Entwurf beigeflgt.
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5.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwégung zu berucksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.

Zum Entwurf wurden Festsetzungen von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ortsrandeingrinung” mit in die
Planung aufgenommen. Hier gilt es die bestehenden Gehdélze durch weitere Anpflanzungen zu ergan-
zen.

Weitere Ausfiihrungen zu den einzelnen MaRnahmen siehe Umweltbericht, der zum Entwurf éffentlich
ausgelegt wird, aufgefiihrt. Gleiches gilt fir eine abschlieende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange und Festsetzungen

Das Plangebiet weist aktuell keine geeigneten Habitateigenschaften fir artenschutzrelevante Arten auf.
Zudem bestehen durch den Bestand Storfaktoren (z.B. Larm, Bewegungsreize), die einer Ansiedlung
artenschutzrelevanter Arten entgegenstehen.

Jedoch kdnnen sich z.B. in den Gehdlz- und Baumstrukturen oder am Gebaude Baumhohlen und Nes-
ter befinden, die fir selten gewordene Tiere (z.B. Fledermaus, Végel, Bilche, Insekten) geeignete Ha-
bitate (Fortpflanzungs-, Ruhestétten, Nahrungshabitat) bilden.

VermeidungsmaflRnahmen

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten, auch im Bestand. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG)
sind insbesondere die nachfolgenden Hinweise und Vorgaben zu beachten. Werden Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung
nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

¢ Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geschuitzter Vogel-
arten fihren koénnen, sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

e Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfilhrung von Bau-, Anderungs- und Abriss-
mafRnahmen durch einen Fachgutachter daraufhin zu kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwe-
send sind. Diese MalRnahmen sollten méglichst aul3erhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen
(01.05. bis 31.07.) durchgefuhrt werden und durch eine qualifizierte Person begleitet werden.

e Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf das Vor-
handensein von geschitzten Tierarten zu tUberprifen.

¢ Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten.
Uber das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu entscheiden.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Untere Naturschutzbehdrde (08.10.2024)

Belange des Artenschutzes

Folgende Ausziige aus dem Umweltbericht sind unter 4.5 in die textliche Festsetzung des Bebauungsplans aufzu-
nehmen:

1. Bestandsgeb&ude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und AbrissmaRnah-
men durch einen Fachgutachter daraufhin zu kontrollieren. ob geschiitzte Tierarten anwesend sind. Diese Malf3-
nahmen sollten méglichst auRerhalb der Wochenstubenzeit von Flederméausen (01.05. bis 31.07.) durchgefiihrt
werden und durch eine qualifizierte Person begleitet werden.

2. Hoéhlenb&ume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf das Vorhandensein
von geschitzten Tierarten zu prifen. ',

3. Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestitte zu erhalten. Uber das
weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu entscheiden.

Vermeidung von Lichtverschmutzung (Textliche Festsetzung 1.4.6 im Bebauungsplan)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fir die funktionale Auf3enbe-
leuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000
Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein
Licht nach oben emittieren, verwendet werden (Schroer et al. 2019: Leitfaden zur Neugestaltung und
Umristung von Aul3enbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige Auf3enbeleuchtung).

Vermeidung von Vogelschlag an Gebaudeteilen (Textliche Festsetzung 1.4.7 im Bebauungsplan)

Bei grof3flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fur Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
MaRnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas).

Fazit

Das Plangebiet weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir artenschutzrelevante Tiere auf. Beste-
hende Stoérfaktoren innerhalb des Wohngebietes stehen einer Etablierung planungsrelevanter Tiergrup-
pen entgegen. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und
Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann bei Beriicksichtigung der Ver-
meidungsmalinahme ausgeschlossen werden.
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6. Wasserwirtschaft

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Oktober 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

6.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfuhrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz (08.10.2024)

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Von dem Bauvorhaben werden keine wasserwirtschaftlichen Belange fiir Uberschwemmungsgebiete geméanR §§ 76.
77 und 78 WHG in Verbindung mit 8§ 45, 46 und 47 HWG tangiert.

6.1.1 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Risikogebiet auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

6.1.2  Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich durch Bauleitpléane oder
sonstigen Satzungen nach BauGB (8 78 Abs.1 WHG)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Die abschliel3ende Anzahl der geplanten Wohneinheiten wird tiber den Bebauungsplan nicht festgelegt
und kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht ermittelt werden, so dass auch der abschlieBende Bedarf an
Trinkwasser in der jetzigen Planphase nicht quantifiziert werden kann. Im Zuge der ErschlieBungspla-
nung wird der Bedarf abschlieend ermittelt.

Wassersparnachweis

Im Bebauungsplan ist fiir das Niederschlagswasser eine Regenriickhaltung auf dem Grundstiick durch
die Errichtung einer Zisterne vorzusehen, sodass die Brauchwassernutzung dem Wasserersparnis
dient. Verwiesen wird auch auf die Vorgaben des § 37 Abs.4 HWG und § 55 WHG

Deckungsnachweis

Die Stadt Herbstein geht aufgrund des Bestandes und den vorhandenen Leitungen davon aus, dass die
Losch- und Trinkwasserversorgung auch fur dieses Gebiet gesichert werden kann. Die Stadtverwaltung
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und der Vorhabentrager tberprifen parallel zum Bebauungsplan, inwieweit ein Ausbau des Trinkwas-
sernetzes bzw. die Bereitstellung von Léschwasser fiir einen Neubau erforderlich ist.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung sind durch das Vorhaben der Sicherung des Bestan-
des schon vorhanden. Im Zuge der Planung eines Neubaus missen die technischen Anlagen zur Was-
serversorgung neu verlegt werden (Hausanschlisse).

6.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchléssiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Die Fest-
setzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Baugrubenwasserhaltung

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan wahrend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden. ist eine ent-
sprechende, unverzigliche Anzeige beim Vogelsbergkreis. Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz erforderlich.
Uber den Einsatz von MaRnahmen und Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie tber die Notwendigkeit einer Er-
laubnis fir die Grundwasserableitung entscheidet die vorgenannte Behorde.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Gesundheitsamt (01.08.2023)

Das Vorhaben liegt innerhalb der Heilquelle Herbstein. Die Verbote- und Gebote der Schutzzonenverordnung des
Thermalbrunnen Herbstein sind daher einzuhalten.

Regierungsprasidium GieRen, Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dez. 41.1 (23.08.2023)

Der Planungsraum liegt im festgesetzten Heilquellenschutzgebiet Herbstein; Quantitative Schutzzone B-neu. Hie-
raus sind jedoch keine wesentlichen Einschrénkungen abzuleiten.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit 8 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfuhrung) zu bericksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaR 8 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
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direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bauwerke im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

6.4 Schutz oberirdischer Gewasser
Oberflachengewasser / Gewdasserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium GieRen, Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

Gewasser, deren Gewdasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch die
geplante 2. Anderung und Erweiterung (Flache nordwestlich des seit 2017 rechtskréaftigen Bebauungsplanes) des
Bebauungsplanes ,Schlossgarten® nicht beriihrt. Es bestehen aus hiesiger Sicht fiir die zu vertretenden Belange
keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Es wird auf das Thema ,Starkregen” hingewiesen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX - Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommunen® ein drei-
stufiges Informationssystem flir Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten des
Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:

https://www.hnlug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimaprax-projekte/klimaprax-starkregen.
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Die Starkregen-Hinweiskarte

(https.//www.hinug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte_Hessen.pdf) wird
in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index
fur jede 1*1km-Kachel.

In der zweiten Stufe kdnnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kommunale FlieRpfadkarten ermittelt werden.
Daflr kann die interessierte Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung richten
(starkregen@hlnug.hessen.de).

In Féllen, in denen die FlieBpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung nicht ausreicht (z. B. stéadtische Gebiete,
sehr flache Gebiete ohne klare FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auftrag ge-
geben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in kritischen Gebieten sowie fiir mittlere und groRe
Kommunen erforderlich. Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten hydraulischen
Simulationen erstellt.

Gewasserentwicklungsflachen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Es befinden sich keine bestehenden Gewésser innerhalb des Geltungsbereiches.

Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewéassern

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

6.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlieung

Nach derzeitigem Planstand ist die ErschlieBung des Gebietes durch Anschluss an das bestehende
Ortsnetz aufgrund des Bestandes gesichert. Weitere Details obliegen der ErschlieBungsplanung durch
ein Ingenieurbiiro im Vollzug des Bebauungsplanes.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Zum Entwurf wird
gepruft, ob das Gebiet im Misch- oder Trennsystem entwassert wird.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Zum Entwurf wird
geprift, ob die Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen ausreichend sind.

Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Féllen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewésserung
oder der Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen. Auch die
Ableitung des Abwassers im Trennsystem fuhrt zu einer deutlichen Reduzierung der Abwassermenge.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz (08.10.2024)
Lage im Uberschwemmungsgebiet

Von dem Bauvorhaben werden keine wasserwirtschaftlichen Belange fiir Uberschwemmungsgebiete gemaR §§ 76,
77 und 78 WHG in Verbindung mit §8 45, 46 und 47 HWG tangiert.

Niederschlagswasserbewirtschaftung - Allgemeine Hinweise

Die gesetzlichen Vorgaben gemaf § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37 Hessisches Was-
sergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung / Versickerungen des Niederschlags-
wassers sind zu beachten.

Nach § 28 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) darf die Grundwassemeubildung durch Versiegelung oder
anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, gemaR § 37 Absatz 4 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers Vorrang vor
der Einleitung in ein FlielRgewasser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundverhaltnisse eine gezielte Versickerung
nicht zulassen. ist vor der Einleitung eine Riickhaltung vorzusehen. Die fehlende Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes ist nachzuweisen.

Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Ruckhaltung und/oder Versickerung. auch im
Hinblick auf eine mdgliche Einfiihrung der gesplitteten Abwassergebihr, zu prifen.

Wir weisen darauf hin. dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, von der eine nachteilige Verdnderung
des Wasserhaushaltes ausgeht, und die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser einen Benut-
zungstatbestand im Sinne des 8 9 Absatz 1, Ziffer 4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in
der derzeit glltigen Fassung darstellt, so dass hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis geman 8§ 8, 9, 10, 13 und
18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist. Diese ist
bei dem Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrierung durch Dach-
rinnen und Fallrohre bzw. Bodenabl&ufe tber die natirlich vorhandenen Bodenschichten (Flachenversickerung) ist
erlaubnisfrei. Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Riickhaltung Ist nicht
maglich.

Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MalRnahmen der dezentralen Niederschlagswas-
serruckhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen
der Konkretisierung der Entwésserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht tGberschreitet. Entspre-
chende Flachen sind in der Planung ggf. auszuweisen.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdéglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.
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Entwéasserung im Trennsystem

Die Entwasserungsart wird seitens der Stadt bzw. des Vorhabentragers im weiterem Verfahren gepruft
und Aussagen zum Entwurf festgelegt.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

6.6 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass sie Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfuhrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz (08.10.2024)

Drosselabfluss

Durch bautechnische Mafinahmen istim Rahmen der Erschlieung sicherzustellen, dass der Abflussanteil aus dem
geplanten Siedlungsgebiet abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen Abfluss des unbebauten Grundstiicks
nicht Uberschreitet (Drosselabfluss).

Abwasser - Allgemeine Anforderungen

Gemal § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu betreiben und zu
unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen miissen Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden, so dass der bestmdgliche Schutz des Gewassers vor nach-
teiligen Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Klaranlagenanschluss

Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz- und Klaranlagen-
betreiber Uber die Kanalisation der Klaranlage Stockhausen zuzufihren.

Abflussverhaltnisse im Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass sie Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintréchtigt wird. Suddstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von rd.
100m ein Graben, in rd. 155m Entfernung der Vorfluter Alte Hasel.
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Hochwasserschutz

Das Uberschwemmungsgebiet des Vorfluters (Alte Hasel) befindet sich siidlich des Plangebietes in ei-
ner Entfernung von rd.155m.

Erforderliche HochwasserschutzmafRnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fléachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
soll im Plangebiet in Form eines Abrisses eines Gebaudes entstehen, jedoch besteht ebenfalls der Be-
darf an einem Neubau, sodass eine tatsachliche Entsiegelung im Sinne einer Senkung der absoluten
Menge des Versiegelungsgrads der Flache nicht erfolgen.

Starkregen

In der Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) wird fir das Plangebiet ein Starkregenhinweis-
Index angegeben. Die Informationen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

6.7 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

7. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden
Flachen (Altlasten) befinden. Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und mi-
litarischen Anlagen —soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)-
in Hessen z.T. noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Daten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb
wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerbere-
gister) bei der entsprechenden Kommune und bei der Wasser- und Bodenbehérde des jeweiligen Land-
kreises einzuholen.

Fir die Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach
BauGB in Hessen wurde von Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz im Februar 2011 eine Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" erstellt, veroffentlicht
und allen hessischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Dieser Punkt mit den daraus
resultierenden MaBhahmen wird gesondert aufgefuhrt.

Grundsatzliche Ziele sind u.a.:
. Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)

. Bodenbetrachtung anhand nattrlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion, Empfindlichkeit, Vor-
belastung, Nutzungshistorie

. Betrachtung des Erosionsgeféahrdungspotentials (Umfeld berticksichtigen)

. Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige Mal3
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Bei der vorliegenden Planung wird der bauliche Bestand optimiert und kein relevanter neuer Bodenein-
griff vorbereitet.

Altlasten

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium GieRen, Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorqungsanlagen Dez. 42.2 (23.08.2023)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne von
§ 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen /Altstandorte im
Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die zustandige Bo-
denschutzbehorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen"
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfélle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche
Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Sofern die Aufschittungen/Auffullungen im Rahmen von technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles)
nach dem 01.08.2023 durchgefiihrt werden, regelt die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) die zuldssigen Baumateri-
alien und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflicht). Es wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur
Ersatzbaustoffverordnung unter folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/ersatzbau-
stoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:
Am 01.08.2023 tritt die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBod8chV) als Teil der sog: Mantel-
verordnung in Kraft.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbringen von Bodenmaterial (z. B.
Erdaushub) neu gefasst und der bisherige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auenhalb dieser sowie um die Verfillung von Abgrabungen
und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind in den 8§ 6-8 BBodSchV ent-
halten und von der zustandigen Bodenschutzbehdrde festzulegen und zu Uberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei einer Auffiillung nur dann um eine Verwertungsmaflinahme von Ab-
fallen (hier: Erde) handelt, wenn nur so viel Erdmaterial eingebracht wird, wie fir die Profilierung zur Erstellung der
bendtigten Gelandekubatur benétigt wird. Sofern dartiber hinaus weiteres Erdmaterial eingebracht werden sollte,
wirde es sich um eine unzuléassige Abfallablagerung (Beseitigungsmafinahme) handeln. Bauschutt oder andere
Abfélle durfen grundsatzlich nicht zur Auffullung verwendet werden.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
fur NeubaumaRnahmen empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Feststellungsexemplar — Planstand: 27.03.2025 22




Begriindung, FNP-Anderung im Bereich BP ,SchloRgarten® - 2. Anderung und Erweiterung

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

10.

11.

12.

13.

14.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bodden mit einem hohen Funktionserfilllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdaglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berticksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester BaustralRen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwésserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die H6he der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
griinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einbauen.
Angaben zu Ort und Qualitéat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten

und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitdt, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zuklnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLV, 2018)
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Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium GieRen, Vor- und Nachsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4 (23.08.2023)

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flachen be-
finden. Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen Anlagen —soweit auf
ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)- in Hessen z.T. noch nicht flachendeckend
erfolgtist, sind die Daten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskunfte
zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister) bei der entsprechenden Kommune und bei der Wasser- und
Bodenbehorde des jeweiligen Landkreises einzuholen.

Fir die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hes-
sen wurde von Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar
2011 eine Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" erstellt, veréffentlicht und allen hessischen Stadten und
Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Ich bitte, diesen Punkt mit den daraus resultierenden MaRnahmen kiinftig
gesondert aufzufihren.

Grundsatzliche Ziele sind u.a.:
e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)

e Bodenbetrachtung anhand nattrlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion, Empfindlichkeit, Vorbelastung,
Nutzungshistorie

e Betrachtung des Erosionsgeféahrdungspotentials (Umfeld beriicksichtigen)

Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige Maf3

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis (17.08.2023)

Dem Verband liegen keine Hinweise tber das Vorhandensein von Altablagerungsstandorten und Altstandorten im
Plangebiet vor, die dem Planvorhaben entgegenstehen.

Der vorsorgende Bodenschutz wurde bereits berticksichtigt. Dennoch empfiehlt es sich bei anstehenden Erdarbei-
ten auf organoleptische Veranderungen des Bodenaushubs (Geruch, Farbe, Konsistenz) zu achten und bei deren
zutage treten die Aufsichtsbehdrde zu verstandigen.

8. Kampfmittel

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (15.08.2023)

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bomben-
blindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, wird gebeten, den KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.
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9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zu den vorhandenen Nutzungen im

naheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen wer-
den.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfuhrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Hessen Mobil, StraRen und Verkehrsmanagement Schotten (04.09.2023)

Grundsatzlich kbnnen gegen die StralBenbehérde keine Anspriiche auf Immissionsschutzmaf3hahmen gelten ge-
macht werden.

10. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemafl § 21
HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Bauaufsicht (09.10.2024)

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bedeutenden Kulturdenkmaler ,Konradshéhe" sowie ,Alte Schlagmuhle
Hopfengarten 3" an. die beide als geschichtliche und kiinstlerische Wahrzeichen ehemalig funktional dem Schlof3
und -park zugehorig waren. Dieser optisch landschaftliche Zusammenhang und die zugehdrigen Blickbeziehungen
sind durch festgesetzte Grenzen der baulichen Nutzung sowie eine landschaftsangepasste untergeordnete Bau-
weise sicher zu stellen.

Grol3ere die Gelandetopographie dahingehend verdndernde Aufschiuttungen im Rahmen von Bauvorhaben sind
aus diesem Grunde zu vermeiden. Zur eindeutigen Hohenfestlegung ist daher die Bezugshéhe ,,Oberkante naturli-
che Geldndeoberflache" zu empfehlen.

Bei Beachtung dieser Punkte bestehen auch keine grundsatzlichen Bedenken seitens unseres Zustandigkeitsbe-
reiches als Untere Denkmalschutzbehodrde des Vogelsbergkreises.
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11. Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kdnnen, wird fiir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereiche der FNP-Anderung 2.730 m2

Geltungsbereich (WA 1) 2.394 m2

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

336 m?

12. Sonstige Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen § 5 Abs.4 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Deutsche Telekom Technik GmbH (14.08.2023)

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

OVAG Netz (25.08.2023)

In dem ausgewiesenen Gebiet sind 0,4-kV-Kabel gelegt. Ebenso ist angrenzend eine 0,4-kV-Freileitung mit den
zugehdrigen Masten vorhanden. Fir die korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht die Mog-
lichkeit der 6rtlichen Einmessung. Zusatzlich kdnnen die entsprechenden Bestandsplane bei der OVAG angefordert
werden.

AuRlerdem sei darauf hingewiesen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, die vorhan-
denen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden - durch geeignete Maf3nah-
men zu schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen Stralenbeleuchtungseinrichtungen zu berucksichtigen.
Im Einzelfall wird um Rucksprache mit dem Netzbezirk Alsfeld, Schwabenrdder Stral3e 78, 36304 Alsfeld, Tel. (0
66 31) 9710, gebeten.

Innerhalb des Schutzstreifens dirfen nur niedrig wachsende Baume und Straucher angepflanzt werden, die im
ausgewachsenen Zustand nicht néher als 2,50 m an das Leiterseil bei gré3tem Durchhang heranreichen. Alle
Geholze innerhalb des Schutzstreifens, die die maximale Wuchshéhe Uberschreiten und somit in den Gefahrenbe-
reich der 0,4-kV-Freileitung einwachsen, sind auf Veranlassung der OVAG vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer
zu entfernen bzw. zuriickzuschneiden. Beim Befahren der Leitungstrassen mit LKW, Raupen usw. und Aufstellen
von Baumaschinen, wie Kréanen, Forderb&ndern usw., sind die einschlagigen Vorschriften, insbesondere in Bezug
auf den Abstand zu den 20-kV-Freileitungen zu beachten.

Nach DIN VDE 0211/1285 - Freileitungen bis 1000 V - muss bei blanken Leitern ein Abstand von 1,0 m, mindestens
jedoch 0,2 m bei ausgeschwungenem Leiterseil zu Baumen eingehalten werden. Bei isolierten Leitungen ist kein
Abstand vorgeschrieben, Es ist jedoch darauf zu achten, dass eine mechanische Beschadigung der Isolierung- z.B.
durch Abrieb- vermieden wird; hier wird der Abstand von 1,0 m empfohlen.
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Da bei Abstdnden zu Wohngebauden und sonstigen Bauwerken eine Fiille von Abstanden und Bestimmungen
einzuhalten sind, kénnen diese nur nach Riicksprache mit der Fachabteilung in Friedberg -Tel. 06031/824342 -,
objektbezogen angegeben werden.

Die Stadt Herbstein wird gebeten bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung. Stralenbau,
Larmschutzeinrichtung. etc.) im Bereich der OVAG-Kabel, die ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu machen,
dass diese sich - um Stérungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit der Dienststelle Alsfeld in Verbindung setzt.

Bei der Stellungnahme wird davon ausgegangen, dass keine Anderungen an den Bestandsanlagen der OVAG
notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt dennoch der Fall sein, wird diese gebeten, sich mit der OVAG in
Verbindung zu setzen. Ein Angebot fiir die Anderung wird der Stadt vorgelegt. Die Kostenregelung erfolgt geman
Wegenutzungsvertrag.

Die Versorgung, des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann durch entspre-
chende Netzerweiterung erfolgen.

Eine Aussage, wie der Anschluss von moglichen Anschlussnehmern an das OVAG-Netz ausgefihrt wird, ist erst
mdglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten benétigt wird. Zur Ab-
stimmung wie ein Anschluss ausgefiihrt werden kann, soll sich bitte friihzeitig mit der Fachabteilung in Friedberg
—Tel. 06031/824367 in Verbindung gesetzt werden.

Im Bereich fur einen potenziellen Neubau im Stdwesten des Geltungsbereichs ist das Vorhandensein
eines gelegten 0,4 kV-Kabels zu beachten. Sollte in diesem Bereich eine bauliche MaRnahme stattfin-
den sollen, so muss das Kabel zunachst verlegt werden.

Abb.6: Verortung der 0,4kV-Kabel der ovag Netz GmbH im Geltungsbereich

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Brandschutz (16.08.2023)

Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, in Kraft seit 07. August 2018 (mit den Anderungen vom
03.06.2020), ist zu beachten und einzuhalten.

Insbesondere verweisen wir auf die 88

§ 2 - Begriffe

§ 3 - Allgemeine Anforderungen

§ 4 - Das Grundstiick und seine Bebauung

§ 5 - Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
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§ 6 - Abstandsflachen und Abstande
8§ 14 - Brandschutz

Fur die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im Gesamtbereich des Planentwurfes ist das
Arbeitsblatt W 405 - Technische Regeln - Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgungsanlagen - des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten und einzuhalten.

Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fir die Festlegung des Loschwasserbedarfes heranzu-
ziehen (Grundschutz).

Gemalf Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche Léschwasserbedarf fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 1).
e der angegebenen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6
e der max. zulassigen Z = Il Vollgeschossen

e Dbetragt dieser bei kleiner Gefahr (Uberwiegende Bauart: feuerbesténdig, hochfeuerhemmend oder feuer-
hemmende Umfassungen, harte Bedachungen)

(Sollte eine andere Bauart gewahlt werden, ist der Bedarf an Loschwasser anzupassen)
der Brandausbreitung
48m3/h = 800 I/min (96m3 flir zwei Stunden).
Diese Loschwassermenge (800 | x 120 min = 96000 | (96m?)) muss Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
zur Verflgung stehen.
e Alternativ kann eine Gefahrdungsbeurteilung fiir die Gebaude (Plangebiet) erstellt werden, bei der der
Bedarf an Loschwasser festgelegt wird.

Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der FlieRdruck bei max. Wasserentnahme 1,5 bar Einspeisedruck an
der Feuerldschkreiselpumpe (ca. 2,5 bar am Hydranten) nicht unterschreiten.

Kann fir die geplanten Baugebiete die erforderliche Léschwassermenge nicht durch Trinkwasserversorgungsanla-
gen in ausreichendem Malf3e sichergestellt werden, so sind ErsatzmafRnahmen durchzufihren, z.B.: unterirdische
Loschwasserbehalter nach DIN 14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Loschwasserbrunnen nach DIN
14220.

Sollte eine der oben aufgefiihrten Ersatzmafinahmen zur Ausfiihrung kommen, so ist darauf zu achten, dass diese
zu jeder Zeit erreichbar sein muss. Die Zufahrt zu dieser ErsatzmafRnahme muss der ,Richtlinie tiber Flachen fir
die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bau-
aufsicht vom Oktober 2009 und den Vorgaben aus der DIN 14090 Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

Die Bereitstellung des Ldschwassers aus den o6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Hydranten
sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten sollte tblicherweise unter 150 m betragen.

Es wird hiermit auf das Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1:
Planung - verwiesen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem gesamten Rohrnetz
so abzuschieben, dass bei der Durchfihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. Rohrbriichen nicht das gesamte
Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit die erforderliche Léschwassermenge zur Verfligung steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhangigen Druckerhéhungsanlagen. auch hier ist die jederzeitige
Loschwasserentnahme, auch bei Stromausfall, sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises fest-
zulegen.

Der entsprechende Nachweis zur Léschwasserversorgung ist der Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises
bei Beantragung der Baugenehmigung vorzulegen.
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Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 28.Mai.2018 (mit den Anderungen vom 03.06.2020), wird ins-
besondere auf den § 5 - Zugange und Zufahrten auf den Grundstticken und den § 14 - Brandschutz verwiesen.

In § 36 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebdude, deren zweiter Rettungsweq tber Rettungs-
geréte der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fens-
tern oder Stellen mehr als 8 m tber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feu-
erwehr Uber die erforderlichen Rettungsgeréte wie Huprettungsfahrzeuge verfligt. Bei Sonderbauten ist der
zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der
Personenrettung bestehen. Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Bauaufsichtsbe-
hoérde sowie der Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises festzulegen.

Allgemeiner Hinweis:

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Verpflichtung besteht, weitergehende gesetzliche Vorschriften, er-
gangenen Weisungen, sowie die geltenden Regeln der Technik zu beachtet und einzuhalten.

13. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Planungsbtiro Fischer, 03.2025

Planstand 04.02.2025 und 27.03.2025
)

Projektleitung: M. Wolf / Dipl.-Geogr., Stadtplaner (AKH / SRL)
M. Caetano / B.Sc. Stadt- und Regionalplanung

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB

Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail: info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de
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